JOAO
ALFREDO
UM NOVO TEMPO

LEI MUNICIPAL N° 1098, DE 09 DE ABRIL DE 2021.

INSTITUI NO MUNICIPIO DE JOAO ALFREDO A
REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA (REURB)
DE QUE TRATA A LEI FEDERAL N° 13.465, DE 11 DE
JULHO DE 2017 E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JOAO ALFREDO, no Estado de Pernambuco, no uso
de suas atribuigdes legais e em conformidade com a legislagdo em vigor, fago saber que a
Camara Municipal de Vereadores APROVOU, e eu SANCIONO a seguinte Lei:

CAPITULO I - DAS DISPOSICOES GERAIS
Seciio I - Da Regulariza¢io Fundiiria Urbana —- REURB

Art. 1° Fica instituida no Municipio de Jodo Alfredo a Regularizagdo Fundidria Urbana
(Reurb) de que trata a Lei Federal n°® 13.465/2017, visando a promogdo de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporagdo dos nucleos urbanos informais ao
ordenamento territorial urbano e a titulagdo de seus ocupantes, de modo a garantir o exercicio
do direito social a moradia pelos seus cidaddos, o pleno desenvolvimento das fungdes sociais
da propriedade urbana e o usufruto do direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

Pardgrafo unico. A Reurb deverd ser realizada observando-se as disposi¢des da Lei Federal n°
13.465/2017, do Decreto Federal n® 9.310/2018 e do Decreto Federal n° 9.597/2018, das demais
normas federais, estaduais ou municipais apliciveis e dos Decretos Municipais
regulamentadores.

Art. 2°. Além dos objetivos previstos na Lei Federal n® 13.465/2017, a regularizagio fundiaria
no dmbito municipal deve-se pautar ainda pelas seguintes diretrizes:

I - prioridade para a permanéncia da populagdo na drea em que se encontra, assegurado o nivel
adequado de habitabilidade e a melhoria das condigdes de sustentabilidade urbanistica, social e
ambiental da area ocupada;

IT - articulagdo com as politicas setoriais de habitagfio, saneamento ambiental e mobilidade
urbana, nos diferentes niveis de governo;

II - controle e fiscalizagfio, visando evitar novas ocupa¢des ilegais na drea objeto de
regularizagdo;

IV - articulagfio com iniciativas publicas e privadas volfadas a integragfio social e 4 geragiio de
trabalho e renda;
V —estimulo a resolugéo extrajudicial de conflitos. /)

G

81 3648.1156 | contato@joaoalfredo.pe.gov.bxwa.jnaoalfredo.pe.gov.br
Av. 13 de Maio, 45 - Boa Vista-55720-000 - Jodo Alfredo/PE | CNPJ: 11.097.359/0001-45



JOAO
ALFREDO

UM NOVO TEMPO

Art. 3°. A Reurb compreende duas modalidades, a serem classificadas em ato do poder
executivo municipal para cada nicleo urbano informal a ser regularizado:

I - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizagdo fundiaria aplicavel aos ntcleos urbanos
informais ocupados predominantemente por populagio de baixa renda, assim declarados em
ato do Poder Executivo municipal; e

IT - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizagdo fundiria aplicavel aos nuicleos
urbanos informais ocupados por populagdo ndo qualificada na hipétese de que trata o inciso I
deste artigo.

§1° A classificagio da modalidade como Reurb de Interesse Social (Reurb-S) ficara
condicionada a parecer técnico social favoravel emitido por Assistente Social, apos analise
documental e estudo social no qual serdo considerados aspectos como:

I - situagfio de vulnerabilidade social;

II - estado de satide que interfira na qualidade de vida da familia;

III - situagdo da convivéncia familiar e comunitéria;

IV - violagdo dos direitos da familia;

V - renda familiar, limitada a 2 (dois) saldrios minimos;

VI - niimero de pessoas que compde o niicleo familiar;

VII - capacidade financeira da familia em custear o pagamento das taxas e compromissos
financeiros.

§2° E imprescindivel para emissdo do parecer social a apresentagio dos documentos
comprobatdrios referentes as informagdes prestadas.

§3° O parecer técnico social levara em consideragfio ainda a situago da familia que:

I - residir em dreas de risco, insalubres, que tenha sido desabrigada ou que perdeu a moradia
em razdo de enchente, alagamento, transbordamento ou em decorréncia de qualquer desastre
natural do género;

IT - possuir mulher como responsavel pelo nicleo familiar;

III - possuir pessoa com qualquer tipo de deficiéncia;

IV - possuir idoso como responsdvel do niicleo familiar ou como cénjuge/companheiro ou
como dependente;

V - apresentar fragilidade ou rompimento dos vinculos familiares.

Art. 4°, E vedada a regulariza¢do de ocupagdes:

I - cujos beneficidrios, tenha entre seus membros, possuidores, concessionarios, superficiarios
ou proprietdrios de outro imdvel urbano ou rural e/ou que ja tenha sido beneficiado em outro
programa habitacional promovido pelo poder publico, seja municipal, estadual ou federal;
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IT — cujos beneficidrios ndo comprovem residéncia fixa ha, no minimo, 5 (cinco) anos no
Municipio de Jodo Alfredo/PE;

IIT — que estejam concorrendo ou tenham concorrido para comprometer a integridade das areas
de uso comum do povo, de seguranga publica ou seguranga nacional, de preservagio ambiental
ou necessarias a preservagdo dos ecossistemas naturais, das reservas indigenas, das areas
ocupadas por comunidades remanescentes de quilombos, das vias de comunicagio e das 4reas
reservadas para constru¢do de hidroelétricas ou congéneres, ressalvados os casos especiais
autorizados na forma da lei;

IV - for ocupante de cargo, emprego ou fungfio publica remunerada;

V - tiver sido excluido ou se afastado do programa de reforma agraria, de regularizacio
fundiaria ou de crédito fundiario sem consentimento de seu érgdo executor;

VI - for proprietario, cotista ou acionista de sociedade empresdria em atividade; ou

VII - for menor de dezoito anos ndo emancipado na forma da lei civil.

Art. 5° Para fins de Reurb o municipio podera dispensar exigéncias relativas ao percentual e
as dimensdes dos lotes destinados a uso publico ou ao tamanho minimo dos lotes e vias
existentes, assim como outros pardmetros urbanisticos e edilicios previstos na legislaggio
urbanistica municipal, mediante compensag@es urbanisticas a serem previstas no projeto de
regularizagdo fundidria e em termo de compromisso.

Art. 6°. Os procedimentos previstos nesta lei devem ser objeto de controle social, garantida a
participagdo da comunidade, movimentos sociais e entidades da sociedade civil organizada
durante o processo da Reurb, além de dar publicidade e garantir o acesso de qualquer
interessado aos documentos e informagdes produzidas.

Art. 7°. Ap6s a aprovagdo da Reurb e emissdo da Certid&o de Regularizagio Fundiaria - CRF,
as areas regularizadas deverdo ser inseridas no cadastro imobilidrio municipal, mesmo que
localizadas em drea rural, para fins de atualizagio do cadastro imobilidrio municipal e
langamento dos tributos municipais.

Art. 8°. A fim de promover a efetiva implanta¢do das medidas da Reurb, fica o chefe do Poder
Executivo Municipal autorizado a celebrar convénios, termos de cooperagdo ou outros
instrumentos congéneres com entidades publicas ou privadas, com vistas a cooperar para o fiel
cumprimento do disposto nesta Lei.

CAPITULO II - DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS
Secdo I - Dos Legitimados para requerer a REURB

Art. 9°. No ambito do Municipio de Jodo Alfredo/PE, poderio requer a REURB:
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I - a Unido, o Estado de Pernambuco e o Municipio de Jodo Alfredo, diretamente ou por meio
de entidades da administragdo publica indireta;

IT - os seus beneficidrios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associagdes de moradores, fundagdes, organizagdes sociais, organizacdes da
sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes civis que tenham por finalidade
atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizagfo fundiaria urbana;

III - os proprietérios de iméveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;

IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes;

V - 0 Ministério Publico.

§ 1° Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios a regularizagio fundidria,
inclusive requerer os atos de registro.

§ 2° Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condominio informal,
empreendidos por particular, a conclusio da REURB confere direito de regresso aqueles que
suportarem os seus custos e obriga¢des contra os responsaveis pela implantagdo dos nicleos
urbanos informais. '

§ 3° O requerimento de instauragdo da REURB por proprietarios de terreno, loteadores e
incorporadores que tenham dado causa a formagio de nticleos urbanos informais, ou os seus
sucessores, ndo os eximird de responsabilidades administrativa, civil e/ou criminal.

Se¢io II — Da Regulariza¢io Fundidria de Interesse Social

Art. 10. Na Reurb-S, se o legitimado apresentar requerimento acompanhado do projeto de
regularizagfio fundidria, o Municipio poderd considera-lo para fins de promogdo da Reurb,
desde que respeitado o contetido minimo previsto na Lei Federal n® 13.465 de 11 de julho de
2017 e seu Decreto regulamentador, bem como em Decreto que regulamentar a presente lei.

Art. 11. Na Reurb-S, comprovada a deficiéncia técnica e ou financeira para implantagio da
infraestrutura essencial prevista no art. 36, § 1° da Lei Federal n° 13.465 de 11 de julho de 2017,
o Municipio poderd firmar com os legitimados ou os ocupantes do nicleo urbano informal,
termo de compromisso ou instrumento congénere para a implantacio da infraestrutura
essencial, sem prejuizo das responsabilidades administrativa, civil ou criminal de quem tenha
dado causa a formagio da ocupagdio irregular

Art. 12. Observadas as normas previstas nesta Lei, o projeto de regularizagdo fundidria de
interesse social pode definir pardmetros urbanisticos ¢ ambientais especificos, inclusive no
tocante as faixas de Area de Preservagdo Permanente — APP, que deverfo ser respeitadas.

Paragrafo inico: Na auséncia de regra especifica nos termos do caput deste artigo, devera ser

observada a lei que dispde sobre g/ zoneamento, o uso e a ocupacio do solo urbano e demais

normas municipais pertinentes.
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Seciio III — Da Régularizagﬁo Fundiiria de Interesse Especifico

Art. 13. O Municipio através dos érgéos competentes ser responsavel pela anélise e aprovagio
dos Projetos visando a Regularizagdo Fundiéria de Interesse Especifico.

Art. 14. Conseguindo identificar o responsdvel pela irregularidade, o Poder Executivo
Municipal deve exigir dele a implantagio das obras previstas no projeto de regularizagio
fundiaria.

Art. 15. O projeto de regularizagdo fundidria para fins de interesse especifico devera observar

as restrigdes a ocupagéo de Areas de Preservagiio Permanentes, bem como, das areas publicas
previstas na legislagdo municipal.

Art. 16. Para efeito da regulariza¢do fundidria e de edificagdes irregulares tratadas nesta Lei,
poderdo ser utilizados instrumentos de politica urbana previstos na Lei Orgénica do Municipio,
outorga onerosa, transferéncia do direito de construir, concessio de direito de superficie e
concessdo de direito real de uso.

CAPITULO III - DOS REQUISITOS URBANISTICOS E AMBIENTAIS

Art. 17. O projeto de regularizagio fundiaria deve atender aos seguintes requisitos urbanisticos:

I —estabilidade dos lotes, das vias de circulagfio, das areas dos sistemas de lazer e dreas verdes,
além das institucionais e dos terrenos limitrofes;

IT — drenagem das aguas pluviais;

III - trafegabilidade das vias, com defini¢do da pavimentagio adequada e garantia de acesso
dos prestadores de servigos publicos de infraestrutura urbana bésica e emergencial, inclusive
com atengdo para pessoas com necessidades especiais;

IV — integragdo do sistema viario com a malha local existente ou projetada, harmonizagdo com
a topografia local e garantia de acesso ptiblico s dreas de uso comum do povo;

V — implantagdo de sistema de abastecimento de dgua potavel em conformidade com as
diretrizes vigentes;

VI — implantagdo do sistema de esgotamento sanitério, disposi¢do e tratamento dos residuos
em conformidade com as diretrizes vigentes;

VII — recuperagio geotécnico-ambiental das 4reas degradadas;

VIII - implantagdo de rede de energia elétrica domiciliar e de iluminagdo publica;

IX — recuo minimo dos cursos d’4gua canalizados ou n#o, de modo a garantir acesso para
manutengdo e limpeza, em obediéncia a legislagio ambiental;

X —acesso aos lotes por via de circulagdo de pedestres ou de veiculos;

XI - largura minima das vias sanitarias para drenagem e protego das tubulagdes no subsolo,
para instalagdo de rede de agua e esgoto e sua manutengio; e

XII — utilizagdo preferencial de recursos urbanisticos que garantam a maior permeabilidade do
solo urbano e permitam o plantio de arvores.
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§1° Os terrenos livres localizados em parte dos terrenos a serem regularizados devem ser
destinados, preferencialmente, para dreas de uso comunitario ou dreas verdes e/ou institucionais
de uso publico.

§2° Na regularizagéo de sua iniciativa, o Poder Executivo Municipal podera estabelecer, a seu
critério, os espagos de uso publico, verdes e/ou institucionais, dentro da area do parcelamento
do terreno ou, alternativamente, no seu entorno, de acordo com a conclusio da analise dominial
da drea.

§3° Na hipotese do § 2°, caso ndo haja espagos disponiveis dentro da 4rea regularizada, o Poder
Executivo Municipal podera promover a desapropriagfio de iméveis para fins de regularizago
fundidria ou, alternativamente, podera gravar outros que ja tenham sido desapropriados para
implantagdo de equipamentos publicos, mesmo que estes sejam fora do perimetro do
parcelamento a ser regularizado.

§4° O Poder Executivo Municipal devera buscar o ressarcimento das despesas decorrentes da
desapropriagdo junto ao responsavel pela implantagfo do assentamento irregular.

§5° Comprovada a impossibilidade de destinagdo de espagos publicos no percentual previsto na
area regularizada, a area faltante poderé ser adquirida pelo responsavel pela implantag@o do
assentamento irregular, desta feita chamando parcelador, em outro local, para posterior
compensagdo, por meio de doagdo ao Municipio, observados os seguintes critérios:

a) O imovel a ser doado deve estar situado dentro dos limites do Municipio; e
b) A dimenséo, o valor e as caracteristicas da area faltante e do imével a ser adquirido devem
ser equivalentes;

§6° A doagio referida no § 5° deve ser submetida & andlise dos Orgéios Municipais competentes.

§7° A regularizagio fundidria pode ser implementada em etapas, hipotese na qual o projeto de
que trata este artigo deve definir a parcela do assentamento informal a ser regularizada em cada
etapa respectiva.

Art. 18. O Poder Executivo Municipal exigira do titular da iniciativa de regularizacdo fundiéria
as garantias previstas pela legislagéo vigente, visando assegurar a execugio das obras e servigos
necessdrios a regularizagdo do parcelamento.

CAPITULO IV — DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Art. 19. A Regularizagdo Fundiria Urbana — Reurb obedecera as seguintes fases, a serem
regulamentadas em ato dg Poder Executivo Municipal, valendo-se supletivamente da legislacdo
municipal vigente:
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I — requerimento dos legitimadds;

IT — processamento administrativo do requerimento, no qual seré verificado todas as condigdes
e viabilidade, assim como conferido prazo para manifestacdo dos titulares de direitos reais sobre
o imovel e dos confrontantes;

III — elaboragdo do projeto de regularizagio fundiria;

IV — saneamento do processo administrativo;

V — decis@o da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara publicidade;

VI —expedigdo da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria — CRF pelo Municipio;

VII — registro da CRF pelos promotores da regularizagiio perante o oficial do cartério de
registro de imoéveis.

Art. 20. A regularizagdo fundidria urbana depende da analise dominial da 4rea a ser
regularizada, comprovada por certiddo emitida pelo Registro de Iméveis e de projeto elaborado
pelo titular da iniciativa.

§1° Identificado o titular dominial da 4rea irregularmente ocupada, o Poder Executivo
Municipal deverd notifica-lo para que proceda a sua regularizagio.

§2° Na omissdo do titular do dominio da area e/ou titular da iniciativa, o projeto de regularizagio
e as obras poderdo ser executados, supletivamente, pelo Poder Executivo Municipal, com
posterior ressarcimento dos gastos via cobranga judicial do responsavel pela implantagio do
assentamento irregular,

§3° Esgotadas as diligéncias para a identificagfio e localizagéio do responsével pela implantagdo
do assentamento irregular e/ou do titular do dominio da 4rea, o Poder Executivo Municipal
poderd intervir no parcelamento do solo para adequé-lo.

CAPITULO V - DISPOSICOES GERAIS

Art. 21. O Poder Executivo Municipal est4 autorizado a regulamentar a presente Lei, definindo
agdes especificas e procedimentos administrativos de tramitagéo e analise dos processos de
Regularizagdo Fundiaria Urbana (Reurb).

Art. 22. Para aplicagéo da Lei 13.465/2017 no ambito municipal, deverio ser observadas as
regras previstas nesta lei, o que néo impede a promogéo de regularizagiio fundiaria através de
outros instrumentos legais vigentes.

Art. 23. As despesas decorrentes da execugfio desta lei correrdo por conta da dotagdo
orgamentdria constante de seu orgamento vigente.

Art. 24, Os valores correspondentes a cobranga do Imposto de Transagfio de Bens e Imoveis —
ITBI devera se dar pelo valor do lote sem contar qualquer consty a0 que exista sobre 0 mesmo,
tendo em vista que a regularizagdo se dara sobre o terreno.
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Art. 25. Ndo serdo regularizadas‘ocupa(;ﬁes que incidam sobre dreas objeto de demanda judicial
em que sejam parte a Unido ou os entes da administra¢io publica federal indireta até o transito
em julgado da decisfo, ressalvadas a hipétese de o objeto da demanda nio impedir a andlise da
regularizagdo da ocupagdo pela administragdo publica e a hipétese de acordo judicial.

Art. 26. A regularizagdo de ocupagdes irregulares ndo implica no reconhecimento e
responsabiliza¢do do Poder Piblico Municipal das obrigagdes assumidas pelo parcelador junto
aos adquirentes das unidades imobiliarias.

Art. 27. No serd permitida a regularizagfio fundiaria prevista nesta Lei de mais do que uma
Uinica drea para o mesmo adquirente.

Art. 28. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.
Art. 29. Revogam-se as disposi¢des em contrério.

Prefeitura Municipal de Joiio Alfredo/PE, 09 de abril de 2021.

JOS TINS DA SILVA
Prefeito Municipal

.~
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